《无锡市国有建设用地使用权网上

交易规则》解读
一、出台背景
根据《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》（国土资源部令第 39 号）和《国土资源部关于印发招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规范（试行）的通知》（国土资发〔2006〕114 号）、《江苏省国有土地使用权招标拍卖挂牌出让办法》（江苏省人民政府令第 11 号）及《江苏省国有建设用地使用权网上交易规则》等有关规定，为进一步规范我市国有建设用地使用权网上交易行为，适应新形势下的国有建设用地使用权网上交易需求，促进我市土地市场健康发展，在原《无锡市国有建设用地使用权网上交易实施细则》基础上，制定新的《无锡市国有建设用地使用权网上交易规则》
二、主要内容
《交易规则》共十二章四十条，依照“完善规则，优化服务、提升效率、强化管理”的原则进行制定，致力于为竞买人提供清晰、便捷的指引。主要调整完善内容如下：
一是明确了单位职责。无锡市自然资源和规划局为“出让人”，无锡市自然资源交易和服务中心接受无锡市自然资源和规划局委托，通过互联网发布国有建设用地使用权出让公告等出让文件。
二是明确了交易程序及交易中的相关时限。交易程序：（1）出让人发布出让信息；（2）竞买人提交竞买申请，交纳竞买保证金；（3）竞买人网上竞买报价；（4）双方确认交易结果；（5）出让人发布成交公示。相关时限规定：出让地块设定出让底价的，出让人应在网上挂牌期截止前 30 分钟内将出让底价录入网上交易系统。出让地块进入限时竞价后，即刻开始 4 分钟倒计时。网上交易系统每接受新一轮报价后即进入下一轮报价，4分钟内无继续报价的，限时竞价结束。
三是明确了应急处置。《交易规则》明确了网上交易活动应当中止或终止的情形，同时对应急措施做出规定。
四是明确网上交易限时竞价过程实行全程公证。网上出让活动中的所有记录由出让人妥善保存。
五是进一步落实优化营商环境的政策，增加保函方式交纳土地竞买保证金。竞买人按时足额交纳保证金后，方可参加网上交易竞价。
三、实施期限
《规则》自2023年12月20日起施行,有效期至2028年 12月19日。
四、注意事项
（一）《交易规则》的适用范围：在无锡市区内以网上交易方式（包含挂牌、拍卖）出让国有建设用地使用权的适用本《交易规则》。
（二）新制定的《交易规则》与原《实施细则》在基本原则、主体结构、交易程序和监管等方面基本保持一致，同时在出让信息、竞买流程、违约责任及处理等方面进行了进一步规范。竞买人需在了解和遵守交易规则的前提下认真阅读地块出让文件。
（三）网上交易系统采用统一的数字证书。竞买人须到数字证书认证机构申请办理数字证书（CA 认证），并妥善保管CA数字证书。竞买人在网上交易系统中的所有行为所引起的法律责任由竞买人自行承担。
（四）竞买人获取竞买资格、网上报价等相关数据记录的时间以数据信息到达网上交易系统服务器的时间为准。竞买人应当尽量避免在报名截止、挂牌报价截止或限时竞价倒计时截止前最后1分钟内进行报名、报价，以免因网络延迟等造成网上交易系统无法接受数据导致无竞买资格、报价无效的情况。
